VILLE DE MANA

Commission Aménagement — PLU

Organisation de la mission du groupement a Mana
Lundi 1er avril 2019 - 14h30/17h30

Présents

Elus: Albéric BENTH, Vanh VANG, Mairie-Lou PERRIER, Tchoua YA, Arléne
BOURGUIGNON

Services techniques et Urbanisme: David ERB, Gustave MARCEILLON, Ghislaine
COELHO

Groupement : Mireille RIUS, CEFUAM mandataire du groupement

Marie AMIOT, Brigitte VILLAEYS, I’Agence Actions Territoires

Introduction de Monsieur le Maire

Monsieur le Maire introduit la réunion et le déroulé de la semaine en rappelant toutes
les réunions prévues.

Introduction de Mireille Rius, mandataire du groupement

Présentation du groupement, travail de la phase 2, objectif de la commission.

Objectif de cette phase 2 (les grandes orientations du projet): choisir le scénario
d’évolution pour 2030 et fixer les grandes orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables du Plan Local d’Urbanisme.

Démarche du Plan Local d’'Urbanisme

Mireille Rius présente le contenu d’un Plan Local d’'Urbanisme, I'étape de la mission et
les attendus de la phase de projet.

Rappel de I'obligation pour le PADD de fixer I'objectif de modération de consommation
des espaces agricoles et naturels.

Les ateliers thématiques de mardi ont pour objectif de répondre au contenu du PADD
(article L.151-5 du code de 'urbanisme) et a I'ensemble des thémes obligatoires.

Rappel des objectifs fixés dans la délibération de prescription de la révision du PLU
(aoiit 2017) : le PLU doit répondre a ces objectifs.

Les scénarios de développement doivent croiser les besoins démographiques, en
logements, en foncier, mais aussi en équipements, déplacements, espaces naturels,
agricoles, activités,...

Rappel synthése du diagnostic : atouts et faiblesses mais aussi opportunités.



Le SAR et les attendus sur Mana

« Répondre aux besoins en terme de quantité, de qualité, de localisation »
3 questions reglementaires dans le PLU :

Construire ou ?

Quels réseaux ?

Cadre de vie ?

Scénario démographique du SAR: hypothese haute de 3,5%/an pour la Guyane soit
60000 logements d’ici 2030 dans 26 000 logements dans le bas-Maroni.

Monsieur le Maire s’interroge si c’est sur cette base que les périmétres d’OIN ont été
réalisés. L’EPFAG n’a pas su répondre a cette question.

Le SAR a déja déterminé I'armature territoriale de la Guyane avec Mana comme un poéle
relais, puis les autres poles de proximité Javouhey, Degrad Canard, Couachy, Charvein.

- Développement touristique

- Création port de péche

- Développer les énergies renouvelables

Le SAR acte la prise en compte de I'habitat illicite dans la problématique générale des
besoins en logements.

» Monsieur le Maire interroge sur la possibilité de régulariser des secteurs en
dehors des OIN et sur la possibilité de revoir les zones dans le PLU actuel.
Effectivement, le SAR laisse cette possibilité et la révision générale du PLU doit
re-questionner tous les espaces en fonction de la réalité des usages actuels.

Objectifs démographiques de Mana

Selon les différentes études déja réalisées, objectif de population a 15 000 habitants en
2030, qui fait entrer Mana dans une échelle urbaine de « petite ville ». 330 habitants de
plus par an jusqu’en 2030 (actuellement 260 hab/an).

Ceci est a croiser avec les objectifs des autres communes du Bas-Maroni (5 communes
de ce bassin de vie défini dans le SAR).

Ou créer ces logements? Ce n'est pas forcément de l'extension urbaine. 8% de
logements vacants a mobiliser + délaissés dans le centre bourg + réinvestissement des
autres secteurs urbains
> Monsieur le Maire : convention EPFAG qui va faciliter mais tout ne deviendra pas
public.

Exercice du foncier théorique disponible dans le PLU actuel

Résiduel foncier théorique hors contraintes : 1400ha
Impacté par les risques : 400ha



Vendredi, a la réunion bilan de la semaine, le scénario a retenir est a valider ensemble,
car tout le reste du PLU doit le décliner.

» Monsieur le Maire: choisir un scénario « fermé » est-il tenable ? C'est voué a
I’échec. Il faut déja rattraper le retard. Anticiper sur les zones a remanier et ce
que I'on veut y mettre dedans.

> Exemple des points d’eau ou les points d’eau sont tenus par I'ONF. Comment
exploiter les criques ?

» Elu: Faisons-nous les ateliers méme s’il n’y a que 5/6 élus ?

Monsieur le Maire rappelle que les convocations ont été transmises et chaque élu a la
responsabilité de participer. Les ateliers thématiques sont maintenus quel que soit le
nombre d’élus.

Les ateliers thématiques de mardi

Présentation des 3 ateliers
Objectif : faire remonter les attendus des élus. Les services sont la pour accompagner
mais pas pour décider.
Travail dans 3 salles et chaque groupe constitué d’élus, de services et d’organismes
extérieurs participe a chaque atelier. Démarrage a 9h.
Restitution a 16h.
Réunion Personnes Publiques Associées de jeudi matin
Les remontées des ateliers thématiques et éventuellement les premiéres orientations
qui pourraient étre validées par les élus seront présentées et mise en débat avec les PPA.
La réunion publique de jeudi soir

» Elue: étre rassurée sur 'information de la population. Est-elle suffisante ? Et le
questionnaire a-t-il été bien distribué ?

Un flyer a été fait et a été distribué et mis sur le site internet de la commune.

Monsieur le Maire : tout le monde est invité, mais avec les problemes de transport tout
le monde ne viendra pas. Les agents de la mairie sont allés distribuer dans les secteurs
les plus reculés.

Il n’y a pas de panneaux d’affichage partout.

Le choix a justement été fait de décentraliser les réunions publiques pour toucher au
maximum les différents quartiers.

Monsieur le Maire conclut la commission d’'aménagement en souhaitant un bon travail a
tous.




Résiduel foncier réel : 1000 ha

Ne sont comptées ici que les zones U et AU du PLU en vigueur.
Les zones agricoles ne sont pas comptées car elles sont destinées a des constructions a
vocation agricole et ne sont pas considérées comme « urbaines ».

» Elue: comment traduire la réduction de I’étalement urbain sur Mana ?
Fixer les limites, maintenir 'urbanisation en utilisant les enjeux environnementaux et de

paysage.

Production nécessaire de 1022 logements.

Donc la disponibilité fonciere parait suffisante.

Affiner : car quelle densité? Comment traduire la répartition dans les différents
quartiers ? Quelle intensité du bourg ?

Attention aux demandes actuelles en I'état d’avancement des études du PLU : le foncier
disponible est suffisant et les choix ne sont pas faits, donc ne pas faire de promesses aux
demandes des habitants...

» Elu:les OIN sont-elles prises dans les 1000 ha ?
Dans le cadre de I'OIN, I’Etat met des fonds pour apporter les réponses en terme de
logements, mais c’est indépendant des zones U et AU du PLU actuel.
Convention EPFAG et la commune.
David ERB rappelle que si la commune n’est pas moteur, I'OIN n’avancera pas car Mana
n’est pas une priorité a I’échelle de la Guyane. L'inquiétude de certains élus est que I'Etat
fasse contre les souhaits des élus et méme contre les besoins (inquiétude de
standardisation). Il indique le Plan Guide d’aménagement de Charvein, dans lequel la
commune va étre associée.

» Elu: que peut-on faire sur les fonciers privés ?
Le PLU reglemente l'utilisation du sol. On ne peut pas contraindre quelqu'un a
construire.

Les enjeux

Toute la commune doit étre prise en compte, et pas seulement la fagade littorale.
Liens urbanisme / déplacements / mobilités.

Proposition de Mireille RIUS d’organiser les orientations d’aménagement de Mana
autour de 3 dimensions :

- planurbain

- planbleu

- planvert

Au regard de la réalité, il semble difficile (d'un point de vue technique) de ne pas
prendre le scénario démographique haut du SAR.

Un scénario « timide » ne correspondrait pas aux objectifs des différentes études.

Le scénario démographique semble donc assez encadré par le SAR et les différentes
études.



