VILLE DE MANA

REUNION DEBAT - PPA — PHASE 2 DU PLU
Jeudi 4 avril 2019

Présents

Elus: Albéric BENTH, Maria BOCENO, Marie-Lou PERRIER, Tchoua YA, Arléne
BOURGUIGNON, Jean-Claude JADFARD

Services techniques et urbanisme : David ERB, Gustave MARCEILLON,
Groupement :

Mireille RIUS, CEFUAM mandataire,
Marie AMIOT et Brigitte VILLAEYS L’agence Actions territoires.

Introduction par Monsieur le Maire

Remerciements aux élus, aux services, aux PPA présents
Rappel de la concertation et le souhait d’aller au-devant des habitants de toute la
commune et pas seulement les habitants du bourg (réunion publique a Charvein).

Présentation par Mireille RIUS de la démarche phase 2 du PLU :
PADD

La démarche proposée : Ateliers thématiques suivi d’'une restitution puis formalisation
des orientations générales mises en débat en séance PPA, en présence des élus.

La présentation proposée est donc une préfiguration des sujets et themes a finaliser
dans le document PADD, en cours d’élaboration.

Retour des ateliers thématiques du 02/04/2019
Atelier 1 bourg centre : patrimoine, espaces publics, berges, végétation/jardins, habitat,
équipements/besoins
Atelier 2 environnement paysage : mise en valeur de la richesse naturelle et des fleuves,
importance des secteurs ouverts (polders RD8 mais aussi polder village)
Atelier 3 économique: «requalifier » les espaces économiques de la ZAE vers des
activités liées a I'’hébergement touristique et mettre a l'extérieur les activités
économiques moins nobles, reconversion des friches industrielles liées a la riziculture,
renforcer 'économie agricole de proximité/professionnelle/biologique et vivriere. Site
I’Acarouany : souhait d’'un projet touristique et culturel avec la prise en compte des
occupants des maisons sur ce secteur.



Atouts/Faiblesses/Opportunités - Rappel des enjeux

Rappel de la démarche du projet de territoire en paralléle du PLU.

Présentation des différentes cartographies des enjeux, mises a jour depuis les ateliers
thématiques du 02 avril 2019.

Cartographies: enjeux paysagers, enjeux agricoles, fonctionnement territorial et
mobilités, centre-bourg et entrées de ville.

Scénario

Rappel des objectifs du SAR

Répondre aux besoins en termes de quantité, qualité et localisation.

Mana bourg (pole relais) et ses autres poles de proximité (Charvein, Javouhey, Degrad
Canard et Couachy). Lien avec la commune de Saint Laurent de Maroni.

Bas Maroni : + 705 habitants/an et total de 26000 logements a construire sur la période
du SAR 2016/2030.

Scénario démographique

Perspective démographique pour Mana: 15000 habitants en 2030 dont plus de 600
enfants de 3 a 10 ans.

Soit +330 habitants /an, représentant 40% de I'évolution du Bas Maroni.

1022 logements a produire (73 logements par an).

Ou positionner ces logements ? dans le bourg ? a interroger en priorité pour limiter les
consommations des espaces agricoles et naturels. Mais quel équilibre pour le bourg ?
Une seule centralité ? plusieurs polarités ?

Foncier disponible

U et AU du PLU: 1750 ha (dont 401 hectares impactés par les contraintes et enjeux
environnementaux.

Question des densités urbaines et les formes d’habiter en lien avec les modes de vie pour
éviter le nivellement et la standardisation des modes de vie.

Premieres orientations du PADD

Mireille RIUS présente la préfiguration des orientations générales d’aménagement
autour de 4 sujets :
- Organiser I'armature territoriale de Mana péle relais
- Insuffler une nouvelle dynamique économique et touristique
- Révéler un cadre de vie de grande qualité en lien avec les atouts naturels,
patrimoniaux et paysagers
- Prise en compte des risques / Anticiper les nuisances / Accompagner le
changement climatique



Débat

e Maria Boceno remercie le groupement de bureaux d’études pour l'organisation des
ateliers thématiques et souligne I'absence de la CCOG a ces temps d’échanges entre élus
et services.

Elle demande des précisions sur le nombre de logements et I'échéance du PLU.

* PNRG : importance concertation avec Mairie St Laurent, notamment pour Charvein qui
pourrait devenir attractif pour les habitants de Saint-Laurent du Maroni. La création
d’une école et de ses incidences devrait étre analysée.

¢ ONF : ratio Guyane pour les projections démographiques. Crainte que le contexte Ouest
Guyanais soit plus dynamique, et donc les projections sous-dimensionnées.

Y-a-t-il une vraie demande de logements sur le centre bourg ? les élus confirment les
demandes pour I’habitat, mais aussi I'économique.

» Maire : demandes de terres agricoles. Probléme du SAR et des secteurs des protections.
Comment dégager des terres pour les projets agricoles nombreux. Mana est la commune
la plus dynamique en agriculture de toute la Guyane.

CTG a commencé a aborder la question avec la DAF. Classement des zones naturelles
(ZNIEFF) qui font évoluer le SAR et qui vont impacter le PLU.

Dans les espaces naturels de conservation durable, quelle marge de manceuvre, en
particulier a la Crique St Anne ? Demandes déposées et en attente pour l'instant.
Régularisation a faire pour que I’équilibre entre 'usage des sols et le retour en termes de
fiscalité locale.

PNRG: Attention aussi a la sécurité des zones agricoles et laisser la possibilité de
construire.

Marilou Perrier: responsabilité de la commune pour ouvrir des terres qui peuvent
servir a la spéculation (exemple de Couachy). Devoir d’étre attentifs aux demandes et a
des besoins réels de terres. On ne peut plus continuer comme cela. Le foncier et son
attribution peut étre une vraie orientation du PADD.

e Elue : qu’est-ce que la zone N ?
Le zonage N correspond aux zones naturelles dans les PLU.

e Elu : 4 axes sont mentionnés dans la délibération de prescription de la révision d’aofit
2017.

Le quatriéme axe réglementaire n’apparait pas dans la présentation des orientations
générales.

I1 est répondu que cet axe lié a la procédure réglementaire consistait a rappeler
I’évolution législative depuis la mise en vigueur du PLU approuvé.

¢ Elu : les 1000ha disponibles sont-ils bien situés en fonction des besoins ?
L’objectif de la révision est bien de re-questionner I’ensemble des zones urbaines et a
urbaniser du PLU en vigueur, mais cela ne se fera qu’en lien avec le projet défini.

e Chambre d’agriculture : agriculture est tres importante sur Mana

Prévoir 'espace suffisant pour tous les besoins. Négocier, trouver une dérogation au
SAR : cela a-t-il été fait ?

Avoir les éléments précis du dossier des jeunes agriculteurs pour croiser avec le SAR.



CTG: ENCD agriculture vivriére autour de village, mais ne correspond pas a une
exploitation telle que celles demandées a ce jour. Voir aussi précisément pour définir les
limites du SAR, mais cela restera a la marge.

DAAF : les demandes ont été déposées, mais ce sont bien des projets de « production »
qui ne correspondent pas au SAR.

Maire : pourquoi le SAR n’a pas pris en compte la réalité agricole du PLU actuel. Cela
devrait étre fait aussi dans ce sens.

DEAL : rapport de compatibilité SAR / PLU, mais juste dans les limites

CTG: regard bienveillant sur les demandes agricoles, mais cela ne peut pas a aller a
I’encontre du SAR. Trouver les solutions sur les secteurs du SAR.

Elu : probléme de I'information car les agriculteurs commencent a regarder au PLU, ils
pensent que c’est possible et la contrainte du SAR ne vient qu’apres et ils ne
comprennent pas.

M. Verrot : Garder a I'esprit le « rapport de compatibilité » / « conformité au réglement
et adaptabilité au schéma »

Une réunion sur ce sujet est a envisager entre la CTG, la DEAL, la commune.

* EPFAG - question Degrad Canard et développement économique

EPFAG : 90% privé. EPFA n’a pas de projet concret et attend les projets de la commune.
Espace intéressant car hors d’eau et proche du bourg.

e Elu : Charvein, beaucoup de constructions sans titre alors que c’est aussi OIN.

EPFAG a lancé des études pour le plan guide d’'aménagement. Ateliers de travail prévus
avec les élus pour travailler ensemble sur le projet.

Cela débouchera sur une restructuration financiére a moyen/long terme.

Question importante sur |’eau et assainissement.

e PNRG et réserve naturelle de I’Amana : qu’est-il prévu pour la prise en compte du
changement climatique ?

Les réponses ne sont pas encore calées, mais 'augmentation du niveau des eaux doit
étre anticipée. Tout particuliéerement dans le bourg.

Conservatoire du Littoral : une étude BRGM a été faite sur Kourou et pourrait aussi étre
faite sur Mana pour apporter des précisions sur ce sujet.

Des données aussi sur Awala et des éléments peuvent alimenter les échanges. Des
investigations réguliéres sont faites sur Savane-Sarcelle avec relevés du trait de cote.

¢ ONF : projets touristiques et utilisation du fleuve pour investir le Sud de la commune.
Attention a I'orpaillage illégal (Sud de Saut sabbat) et I'insécurité qui s’aggrave : base des
forces armées de la gendarmerie pour encadrer. Tres dangereux d’envisager de
réinvestir les berges de la Mana.

Marie-Lou : ne peut-on pas inverser la tendance et faire reculer 'orpaillage illégal ?
Maria : carte avec de grandes zones miniéres pas forcément souhaitées par les élus.
Schéma d’Orientation Miniére qui a posé ces secteurs, avec des permis de recherche.

e Lycée : pas d’information a ce stade. Souhaitable d’avoir une réponse, CTG va voir avec
le rectorat.

e DEAL : classement des routes départementales comme « a grande circulation » : étude
particuliere prévue ?
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Ceci sera vu en fonction des projets qui seront développés.

OAP - propositions

- Centre bourg

- Mobilités douces / berges

- Secteur entrée de ville / Awala
- Secteur Charvein (OIN)

e Michel Vérot:

- Schéma directeur culturel de Mana est-ce la méme chose que la convention qui va
étre signée lundi ?

- La mairie a lancé une AVAP : diagnostic achevé, mais la finir pour fin d’année
2019. Du coup, 'OAP centre bourg est-elle pertinente ? le rapport de présentation
doit expliquer clairement pourquoi on fait réglement ou OAP. Le travail
reglementaire de ’AVAP sera précis et emporte sur I'OAP.

eEmilie Pérols DEAL: I'AVAP s’impose dés lors qu’elle vaudra Servitude d’Utilité
Publique mais I'OAP centre-bourg peut étre plus large.

e Lise Gambet CTG : dans les espaces urbanisés du SAR, 'ouverture a I'urbanisation est
possible sous réserve d’OAP.

> Obijectif le document PADD sera formalisé pour juin 2019, puis présenté
officiellement aux P.P.A. et débattu en Conseil Municipal.

Conclusions

Monsieur le Maire ayant écourté sa présence en raison de contraintes préfectorales,
Maria Boceno remercie tous les participants et annonce que le support présenté par le
groupement sera joint au compte rendu.




