REVISION DU PLU : Comité de pilotage et PPA—- 16 septembre 2020

Ordre du jour : présentation des documents graphiques et réglement écrit
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présente




Les personnes publiques associées [P.P.A.) invitées a la réunion

PREFECTURE excusé

DGTM présent
CTG présent
ONF présent
DAC présent

CONSERVATOIRE DU LITTORAL |excusé

CHAMBRE D'AGRICULTURE excuse
ca excusé
PNRG présent
CMA excuseé
EPFAG présent

CAUE présent




Monsieur le Maire accueille les participants et remercie les élus du comité de pilotage d'étre
présents. || donne la parole au Cabinet CEFUAM pour la présentation jointe en annexe du présent
compte-rendu.

Le Cabinet CEFUAM commence la présentation en précisant que les documents présentés (Plan de
découpage en zones, OAP sectorielles et thématiques, réglement écrit) seront ajustés en fonction
des remarques et avis. Les documents ont été élaborés suite aux réunions qui se sont tenues en
janvier 2020 lors de sa mission sur place ainsi que les réunions techniques qui ont eu lieu au mois
d’avril et mai 2020. Elle précise que les choix seront ensuite justifiés dans le rapport de présentation
final. Elle précise que I"évaluation environnementale est réalisée en continu, certains secteurs
problématiques seront présentés en séance. Elle précise que les secteurs de TVB seront également
présentés ainsi que les secteurs ENCD du SAR, et leur transcription dans le plan de zonage.

Elle détaille 'ensemble des zones, leur vocation, leur localisation sur plan.

Elle indigue gu'en raison de la procédure AVAP en cours, le réglement de la zone UA est provisoire.
Dés lors que le réglement AVAP sera validé, il vaudra SUP et sera intégré au PLU. Les régles du PLU
sur le périmétre Avap correspondra en tous points aux régles fixées dans I'Avap.

Elle précise également que les secteurs d’OIN sont pris en compte avec un classement en zone U ou
AU, et gu'un premier bilan de la consommation a été effectué. Ce bilan du nouveau zonage met en
évidence le dépassement des objectifs fixés dans le PADD et pose le cas du secteur Loulette {liaison
RD9/Javouhey), le secteur de Couachy et le projet de lotissement en bord de la Mana classés en zone
rouge du PPRI.

Elle met en évidence les 2 sites pour la « zone de repli » en cas de crue sur la RN1 a proximité du
carrefour de Mana, et & I'Est de Prospérité, proche du secteur TAUXi.

L'ensemble des éléments présentés a recu un avis favorable de la part des services représentés,
saluant le travail réalisé, |a richesse des outils présentés, la cohérence des choix en lien avec le PADD.

Le débat avec les P.P.A. a porté sur les éléments présentés ci-dessous.

Le représentant de I'ONF demande pourquoi les secteurs habités le long de la RN1 ne sont pas
classés en STECAL en zone A,

Mireille Rius indique qu’il ne s'agit pas de secteurs de taille et de capacité limitées. En effet, ces
secteurs hahités ne peuvent s'apparenter a des hameaux compte tenu de 'emprise fonciére
occupée. Elle illustre le cas des STECAL gui correspondent 3 quelgues constructions en milieu agro-
naturel et pour lesquels on peut prévoir 3 a 4 constructions supplémentaires. Ce n’est pas le cas de
I'occupation sur le secteur des routes. Les STECAL doivent étre des cas exceptionnels dans les PLU.

Monsieur le Maire précise que sur les secteurs de projet OIN, il veut que les habitations soient
adaptées aux modes de vie des habitants. Il dit que sur le secteur de Javouhey, il y a de nombreux
problémes sociaux liés a la décohabitation impossible des jeunes par mangue de foncier 3 batir. Le
PLU doit répondre a ces impératifs, a ces urgences sociales, notamment envers les jeunes filles et les
femmes. Il ne veut plus que les familles soient entassées et vivent dans la promiscuité. Il dit que
I'espace est suffisant 3 Mana pour répondre a tous les besoins.



Sur le probiéme de la consommation fonciére, fa DAC et DGTM informent le Maire que cetie
situation constituera un élément de justification pour pouvoir considérer I'ouverture de ces espaces
a I'urbanisation dans les quartiers existants.

Sur la question des densités, Mireille Rius propose gu’une densité moyenne soit notée dans les OAP.
Cet élément sera ensuite justifié dans le rapport de présentation.

Un élu demande que des terres soient réservées aux Amérindiens. Monsieur Alphonse est d’accord
avec Monsieur le Maire sur le fait de fixer des formes urbaines en cohérence avec les modes
d'habiter des populations.

Monsieur Vérot (DAC) précise que la densité renvoie a des problémes d’une autre nature, que sont
les problémes sociaux. Il conviendra de démontrer les solutions voire les compromis pour justifier
des cas d’extensions urbaines.

Il précise également que les expériences d'auto-construction peuvent étre proposées aux habitants
de Mana.

Madame Peyrols (DGTM) reléve gue les formes urbaines doivent &tre adaptées aux modes de vie et
que ceci doit étre justifié dans le rapport de présentation. It faut démontrer un équilibre entre les
objectifs de consommation de I'espace et la densité « raisonnable ». il conviendra également de
phaser le développement, comme par exemple ce qui est proposé sur Degrad Canard classé en 2AU,
dans I'attente d’un projet d'aménagement global.

Le représentant du PNRG indigue que le PLU ne prend pas en compte les éléments liés a la
préservation de 'environnement.

Mireille Rius renvoie a la lecture du réglement et les dispositions prises en matiere de récupération
des eaux pluviales, d'imperméabilisation des sols, de matériaux renouvelables, ... ginsi que I'article
sur les performances environnementales,

Une question est posée & 'EPFAG sur la réduction du coit des réseaux et la mutualisation possible.
Un échange s'instaure sur la création d'ouvrage en matiére d'assainissement collectif.

Maonsieur le Maire indigue un projet de centrale de biomasse porté par la SARA en bordure du RD 22,
Ces espaces sont en zone naturelle du SAR.

Une réunion est prévue avec la SARA le 07 Octobre 2020,

Le Cabinet CEFUAM propose qu’un avis soit demandé a la CTG sur Fensemble des secteurs en ENCD
impactant le futur PLU. Elle précise que les cartographies seront intégrées au compte rendu de
réunion, permettant ainsi 3 la CTG de donner son avis.

Mireille Rius demande I'état d’avancement de la modification du périmétre de I'arrété de 1'APB des
Sables Blancs.

Le PNRG a transmis au service technique pendant la séance la redéfinition du périmétre de Parréte
de FAPB et une copie courrier recommandations DEAL. ‘

La DGTM indique gu’elle en informera la commune.



Sur le secteur de VAcarouany, le CAUE et le DAC informent le cabinet CEFUAM des études réalisées
par le CAUE. Mireilie Rius précise que le groupement ne dispose que de I'étude Atout France.

Services : 'Stude réalisée par le CAUE a &té présentd le 25/09/20, et sera remise & la mairie
prochainement.

Monsieur Vérot indique qu’il convient de mentionner dans FOAP le périmétre classé et de ne pas
aller plus loin dans le détail de la programmation. Par ailleurs, il demande que soit supprimé mention
des hébergements d’'urgence.

Sur le secteur du centre bourg, le CAUE demande que le parcellaire apparaissent sur les périmétres
de projet. Elle indique également l'importance de la trame viaire a conserver. Pour la création des
places, elle demande que soit fait référence au plan d’origine.

Pas d’observation sur le linéaire commercial prévu.

ta DGTM demande que toutes les zones rouges du PPRI soient supprimées des enveloppes U et AU.
Madame Peyrols demande également que I'évaluation environnementale intégre les explications de
la prise en compte de la loi littoral . espaces proches du rivage, 50 pas géométriques, espaces
remargquables du littoral. Uexpertise environnementale devra étre compiétée sur ces points.

Un échange s’instaure sur Péchange foncier sur le terrain de Prospérité. Monsieur le Maire précise
que le processus est en cours avec la commune de Saint-Laurent du Maroni.

Pour conclure, au terme de 3h de débat, Monsjieur le Maire précise gue les réunions vont se
poursuivre tout au long de la semaine sur le PLU. I} indique également la réunion prévue avec
VEPFAG sur le foncier dans le centre-bourg, et avec I'ABF sur le projet d’AVAP en zone UA du PLU.

Il remercie les participants et clét la séance a 13h30.




