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Le site

Le long du fleuve

Awala-Yaimapo

Mana fait partie de la communauté de com-
munes de I'Ouest guyanais. Elle tire son
nom du fleuve qui la traverse et qui fut a
l'origine de son peuplement et de son ex-
ploitation. Les fleuves sont en effet a
'époque coloniale le moyen le plus pra-
tique et efficace pour explorer l'intérieur
des terres. Les divers camps des expédi-
tions puis les placers auriféres sont implan-
tés sur le fleuve et ses affluents et sont a
I'origine du territoire communal actuel.
Situation géographique de Mana

Un bourg et des hameaux

La commune est principalement composée de I'agglomération urbaine de
Mana, ainsi que du bourg de Javouhey. De nombreux hameaux sont implantés
ponctuellement sur les routes départementales 8, 9 et 10 ainsi que sur la na-
tionale 1 qui relient Mana a Saint-Laurent et Iracoubo. lls sont désormais com-
plétés et reliés entre eux par une urbanisation continue qui se développe le long
des grands axes routiers.

Les limites géographiques du bourg

L’implantation du bourg de Mana s’appuie sur la topographie :
- Lesriziéres au sud
- Le banc de sable d’Awala au nord
- Le fleuve constitue la limite a I'est
- Lalimite ouest a évolué le long de la route de d’Awala
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Bourg de Mana

D8 vers
Javouhey Iracoubo

09 Acarouany

vers 5t Lourent
du Moroni

Carte IGN du nord de la commune de Mana et le réseau hydrographique

Carte IGN des abords du bourgs de Mana

ALGLAVE ARCHITECTURE



Histoire et évolution urbaine de Mana

1. Premiéres tentatives de peuplement 1820-1827

Depuis le XVle, la Guyane est occupée partiellement par la France . Cepen-
dant elle demeure jusqu’au XIXe siécle une région peu exploitée en regard des
implantations coloniales opérées autour de la mer des Caraibes. L’implantation
francaise reste concentrée autour de Cayenne jusqu’au XVllle siécle. La pré-
sence amérindienne y est réduite mais quelques villages Kali'na sont installés
sur les rives de la Mana a la fin du XVllle siécle.

En 1820, Pierre Marie Sébastien Catineau-Laroche est nommé commissaire
du roi et participe a la premiére commission d’exploration envoyée pour remon-
ter le fleuve Mana. En 1822, un premier groupe rejoint un poste principal posi-
tionné au premier saut de la Mana. Les conditions climatiques et sanitaires sont
plus rudes que prévu et le groupe est contraint d'abandonner le site en 1825,
attaqué par des noirs marrons.

-
*

—

de .Mana,

¢

Le posEe inférieur dit port de la NouTelle Angouléme, qui deviendra le bourg
en 1824.

En 1824, 27 jurassiens s’implantent sur le poste inférieur et connait une meil-
leure fortune. lIs cultivent avec succeés le riz, le mais et le cacao. lls sont aidés
par 100 esclaves qui entreprennent notamment des travaux d’irrigation. Le port
de la Nouvelle Angouléme devient alors le site principal et donnera naissance
au bourg de Mana d’aujourd’hui.
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Plan de Mana en 1824

En 1826, de nombreux colons sont frappés par la fiévre. Le ravitaillement, ini-
tialement prévu pour 3 ans, s’arréte au 1°" janvier 1827. Les colons sont rapa-

triés en juin 1828.

L’évolution urbaine de 1820 a 1826

Le plan de 1824 montre l'organisation du port alors qu'il est peuplé par des
familles de jurassiens qui y exploitent le riz. Il sert surtout d’embarcadere pour
la production de bois de I’Acarouany. Il révéle, des la premiére implantation, la
mise en place d’un tracé urbain orthogonal.
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2. La fondation d'Anne Marie Javouhey de 1827 a 1850

Dés 1827, le ministre de la Marine, Christophe de Chabrol de Crouzol, fait appel
ala mére Anne Marie Javouhey pour reprendre en main la colonie. Le nouveau
projet prévoit le départ des colons actuels et leur remplacement par une com-
munauté autonome, basée sur une exploitation collective des terres. Le premier
convoi arrive a Mana fin ao(t 1828. La colonie prospére rapidement. Le riz, le
manioc, la banane et le bétail assurent la subsistance, tandis qu’une quinzaine
de batiments sont construits. Les Sceurs prennent en charge I'hépital qui ga-
rantit de bonnes conditions sanitaires.

Dés 1833, la mére Javouhey rentre a Paris car le nouveau gouvernement issu
de la Révolution de Juillet refuse de renouveler la subvention accordée a la
communauté . La loi du 4 mars 1831, s’appuyant sur l'interdiction de la traite,
permet notamment de libérer les esclaves issus de navires négriers capturés .

En 1836, la mére Javouhey est de retour a Mana et se voit confier 476 de ces
« libérés engagés ». Elle négocie notamment la libération de ses propres es-
claves sous les mémes conditions .

En 1838, le bourg comprend 150 cases formant trois rues, un couvent, une
maison des religieuses, un hopital, un magasin, un atelier, un moulin a sucre,
une église et son presbytére. 225 hectares de terre sont cultivés pour le riz, le
manioc et la banane. Les résultats humains sont excellents mais administrati-
vement, I'expérience demeure un échec puisque la faible productivité du
groupe ne parvient pas a compenser son co(t d’encadrement. A partir de 1838,
les affranchis souhaitent quitter le site. La mere Javouhey leur permet alors
d’accéder a la propriété. L'activité se limite désormais a une culture vivriére.

En 1846 le bourg passe sous la direction de I'administration coloniale et devient
une municipalité nommée Mana. En 1848, I'esclavage est aboli. Les Sceurs ne
conservent que la direction de I'école des filles ainsi qu’une partie des cultures
sur abattis.
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L’évolution urbaine de 1836 a 1850

En 1836, la population du bourg compte 500 personnes comprenant les es-
claves libérés . L’église Saint-Joseph est construite en 1840, le presbytere en
1844 et la maison des Sceurs vers 1850 . La commune de Mana en 1846 cons-
truit la mairie au nord de I'église, a son emplacement actuel. Le plan directeur
de 1847 prolonge les 7 rues initiées par les ilots situés pres du fleuve et créé
ainsi 22 ilots. Chacun d’entre eux est découpé en 10 parcelles. Ces ilots me-
surent 100m de long par 30m de large. Au centre, 'emplacement de deux ilots
était réservé a une place abondamment plantée. De méme, des boulevards
plantés d’arbres devaient ceinturer la ville. Toutefois, le cadrillage urbain, la
forme des ilots et leur découpage sont toujours existants.
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3. L’activité aurifére de 1850 a 1930

En 1855 le premier filon est découvert sur 'Approuague. Les premiers placers
ne voient le jour qu’a partir de 1873. La "Société des Gisements Auriferes de la
Guyane Frangaise" prend en charge I'exploitation du site de la Montagne Lu-
cifer de 1880 a 1891. A partir des années 1890, des bandes de maraudeurs
affluent depuis la région du Tapanahony voisine et s’attaquent aux placers in-
dustriels.

Les propriétaires, dont I'activité périclitait depuis la fin des années 1880, choi-
sissent de louer leurs concessions aux maraudeurs et de s’installer commer-
¢ants afin de contréler le ravitaillement. Débute alors une exploitation nommée
« bricole », qui se caractérise par une régression des techniques d’orpaillage
du fait de 'amateurisme des travailleurs.

En 1920, la commune atteint une population de plus de 4000 habitants. Le
bourg est en effet le point de départ des orpailleurs sur le fleuve et sert de port,
de centre d’approvisionnement et de douane. Cette prospérité n’est que tem-
poraire. Elle s’accompagne en effet d’'un déclin de I'exploitation agricole. Mana
importe alors la plupart de ses besoins alimentaires alors méme que le bourg
dispose de vastes territoires agricoles exploitables.

Aussi, lorsque l'activité auriféere décline aprés la Premiere Guerre Mondiale,
Mana subit un exode important. Dans les années 1930, la population régresse
a 1000 habitants

4. La décroissance de 1930 a 1980
Le bourg de Mana entame une longue stagnation économique et démogra-
phique . A partir de 1930, le bourg se stabilise sur son emprise jusqu’en 1980.

L’évolution urbaine de 1850 a 1980

Le cadastre de 1976 montre que la trame parcellaire fixée depuis le XIXe siecle
n’est alors que partiellement batie. Si I'occupation des parcelles pres du fleuve
est tres similaire a l'actuelle et donc stabilisée, les parcelles des deux rangs
d’ilot a I'extrémité ouest sont presque vides. Cela montre que le plan directeur
du milieu du XlIXe siecle avait anticipé correctement I'apogée démographique
de Mana. Le plan de 1976 montre cependant des allotissements projetés au-
tour du cimetiere, parfaitement intégrés a la trame du XIXe siecle.
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Cadastre de 1976

5. La croissance urbaine a partir de 1980
Les années 1980 sont marquées par la guerre civile au Suriname et l'arrivée
de réfugiés franchissant le Maroni. Des camps sont créés afin d’accueillir ces
populations. Deux sont notamment positionnés au croisement des départemen-
tales 9 et 10 reliant Mana a Javouhey, et un 3¢ est situé dans la léproserie de
I’Acarouany, de 1987 a 1991.

En 1990, la création d’'un pont franchissant la Mana remplace le bac et facilite
considérablement I'acces au bourg depuis Iracoubo. La départementale 9 et le
rondpoint qu’elle forme au croisement de I'acces au pont et de I'entrée de Mana
constituent un nouveau support d’urbanisation.
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L’évolution urbaine du bourg a partir de 1980

A partir de 1980, I'implantation d’équipements et de locaux d’entreprise néces-
sitent des parcelles plus vastes que celles du bourg . L’extension urbaine se
fait donc a l'ouest et au nord du bourg historique. En 1990, la construction du
pont sur la Mana a généré une attraction urbaine vers le sud. Deux lotissements
sont créés entre la route départementale et le fleuve . lls sont desservis par des
voies de dessertes ainsi qu’'une forme urbaine sans lien avec le bourg histo-
rique.

ALGLAVE ARCHITECTURE




Sites et édifices protéges au titre des Monuments
Historiques

Les Monuments Historiques classés ou inscrits impliquent un périmétre de pro-
tection d’'un rayon de 500m. Ces périmeétres, qui imposent le recours a I'avis de
I’Architecte des Batiments de France pour tout projet de construction, couvrent
I'intégralité du bourg ancien de Mana ainsi qu’un secteur autour de I’Acarouany,
non bati et dédié a la culture maraichére.
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Périmetres de protection des Monuments Historiques (en rouge)

1. Maison des Sceurs de Saint-Joseph de Cluny
Bati en 1843, le batiment abrite la congrégation menée par la Mére Javouhey
depuis 1828.Les fagades et les toitures sont classées par arrété du 22 Sep-
tembre 1987.

Maison des Sceurs

2. Eglise paroissiale Saint-Joseph de Mana et presbytére
L’église actuelle a été construite en 1840, puis refaite a neuf entre 1930 et 1940.
L'édifice est classé par arrété du 22 Septembre 1987. Le presbytére est classé,
a I'exception des excroissances contemporaines, par arrété du 12 juin 1989.

Eglise St Joseph et le presbytere

3. Immeuble, 9 rue Saint-Joseph dite Maison Epailly
Batie en 1910, I'architecture est caractéristique du type colonial guyanais. L'im-
meuble, le sol de la cour et les batiments des communs sont inscrits par arrété
du 16 Aolt 1995 (parcelle cadastrale n° 377).
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4. Immeuble, 22 rue Javouhey dite Maison Médaille
Cette maison existait déja en 1908. En 1939, I'immeuble, le sol de la cour et
ses aménagements sont inscrits par arrété du 16 Aoat 1995

i

La maison Médaille

Périmétres de 500m dés
monuments historiqués

5. Ancienne |Iéproserie de I'Acarouany
La communauté de la Mére Javouhey fonde une léproserie sur le domaine royal
de I'"Acarouany en 1833.Les carbets en bois sont remplacés par des carbets
magonnés au début du XXe siécle. La Iéproserie ferme ses portes en 1979.
L'ensemble des batiments et le site qui composent la |éproserie sont classés
par arrété du 20 Décembre 1999. lIs sont désormais occupés par des per-
sonnes originaires du Surinam.

Vue aérienne de I'ancienne léproserie de I’Acarouany

6. Site archéologique de la Montagne de la Trinité
La montagne de la Trinité est un inselberg qui abrite une grotte occupée par
les populations précolombiennes entre 2500 et 1800 avant notre ére. Le site
est inscrit a l'inventaire supplémentaire depuis le 26 Décembre 2000

Montage de la trinité, © B.Blin / ONF
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Le patrimoine architectural

Les typologies architecturales

Les monuments historiques témoignent de I'époque de la fondation de la mére
Javouhey (église et Maison des sceurs) tandis que les nombreuses cases et
maisons créoles ont été baties a I'age d’or de I'exploitation aurifére de la fin du
XIXe et du début du XXe siécle. La plupart peuvent étre classés dans des ty-
pologies architecturales distinctes.

1. La maison créole

Les maisons créoles ont été construites par une population de bourgeois et de
notables qui s’est développées durant I'exploitation aurifére, florissante au dé-
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Exemple d'une maison créole : I'ancienne maternité située 4, rue Maurice
Demongeot - Restitution d'apres les relevés et les plans de Serge-Aimé
SAINT-AUDE, architecte DPLG - Mars 2013

Ces maisons créoles ont des caractéristiques architecturales com-
munes :

- Une toiture a deux pans, souvent dotée d’'un coyau qui se re-
tourne devant les pignons. Certaines sont a 4 pans . Le comble peut
étre habitable, ce qui se traduit par la présence de lucarnes.

- Un volume simple, composé de 2 niveaux, séparés par une
avancée de toit ceinturant la construction, pouvant étre interrompue
par un balcon. L'étage a une valeur noble, et témoigne du statut de
son propriétaire

- Une composition symétrique des ouvertures avec des menui-
series et impostes ouvragées montrant la richesse et I'importance
du propriétaire.
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2. La case

La case constitue une unité d'habitation simple. Elle est caractéristique de I'ha-
bitat de type colonial ou les propriétaires se voyaient attribuer une parcelle de
terrain normalisé.
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Couserfure on

fole ondwelé

Lwearne

rampante

Cossure penfe
e loat

fuvent sur
mgnoen . v;'l"""

Lamer e Aoin
horizontale r/-_<?—_-"
assemhider

l‘....v....-:—/—‘?_ L ]

rn bos

i

FPorte en Soin o~
a 2 Sattanis

Pignon d'une case située 28, rue Maurice Demongeot

Les cases ont des caractéristiques architecturales communes :
— Unetoiture adeux pans, dotée d’'un coyau qui se retourne devant les pignons.
— Uncomble qui peut étre habitable, ce qui se traduit par la présence de lucarnes

rampantes.
— Une composition symétrique des ouvertures avec des menuiseries et impostes
ouvrageées .
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La classification du bati par intérét architectural et les ob-
jectifs de préservation

L’objectif de la classification du bati est de permettre d’édicter des régles :

— De préservation et de restauration du bati existant

— D’extension ou de surélévation du bati existant

— D’intégration des constructions neuves.
Ces régles sont différentes selon la qualité architecturale et urbaine du bati .
Sur le centre ancien de Mana, les enquétes ont permis de répertorier 3 niveaux
de qualité architecturale et urbaine du bati :

1. Batiments de 1°" intérét architectural

Les batiments répertoriés « batiments de 1°" intérét architectural » sont ceux
qui représentent leur époque de construction et qui ont une réelle qualité archi-
tecturale intrinséque : proportions, éléments décoratifs, matériaux de construc-
tion et qui n’ont subi que peu de dénaturations avec le temps. lls compren-
nent les grandes maisons créoles construites de la fin du XIXe siécle et jusque
dans les années 1930. lIs sont répertoriés sur le plan de valorisation de I'archi-
tecture et du patrimoine par la Iégende violet.

8, rue Maurice Demon-
geot — Bibliotheque

Objectifs de préservation : Les qualités architecturales de ces batiments justi-
fient la mise en place de régles de préservation strictes, visant a conserver
leurs qualités architecturales : démolition et surélévation interdite, restauration
a l'identique des menuiseries, balcons, garde-corps, volets etc....

2. Batiments de 2°™Me intérét architectural

Les batiments répertoriés «batiments de 2éme intérét architectural» compren-

nent soit :

— Les batiments qui représentent leur époque de construction et ont une ré-
elle qualité architecturale intrinséque : proportions, éléments décoratifs,
matériaux de construction mais qui ont subi quelques dénaturations affec-
tant leur qualités architecturales . Rentrent dans cette catégorie de nhom-
breuses maisons créoles .

— Les batiments représentatifs de leur typologie comme les cases construites
al'époque de laruée vers l'or et caractéristiques de 'architecture de I'ouest
de la Guyane et qui ont conservé leurs caractéristiques d’origine

— Les batiments en béton armé d’entre-deux guerres

lls sont répertoriés sur le plan de valorisation de I'architecture et du patrimoine
par la légende rouge.

Exemple de batiments de 2™ intérét architectural

L Beted | U T
7”!!"!!!!

22, rue St Joseph et 19, rue Javouhey

Maisons créoles :
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Exemple de batiments de 2°™¢ intérét architectural

Bétiment reconstruit en béton1, place Yves Patient — Mairie

Objectifs de préservation : Les qualités architecturales de ces batiments justi-
fient la mise en place de régles de préservation strictes visant a les préserver :
démolition interdite, restauration ou remplacement des menuiseries, balcons,
garde-corps, volets en bois etc....Des extensions peuvent étre acceptées dans
certaines conditions .

3. Batimens de 3°™ interet architectural ou urbain | [
Les batiments répertoriés « batiments de 3™ intérét architectural ou urbain »
sont les batiments qui représentent leur époque de construction mais qui ont
subi d’importantes modifications affectant leurs qualités architecturales ini-
tiales . Rentrent dans cette catégories :

AVAP de Mana — Rapport de présentation — Novembre 2020
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— Les maisons créoles ayant subies d’'importantes modifications altérant
leur homogénéité .

— Les cases caractéristiques de I'architecture de 'ouest de la Guyane et
qui ont subi des modifications altérant leur homogénéité ( pente de toi-
ture, extensions, menuiseries etc.).

lls sont répertoriés sur le plan de valorisation de I'architecture et du patrimoine
par la Iégende orange.

7, ruedJavouhey

20, rue des Freres

Objectifs de préservation : la démolition de ces batiments pourra étre autorisée
s’ils sont remplacés par des constructions reprenant les caractéristiques des
constructions traditionnelles (maisons créoles ou cases). Les régles permet-
tront de restaurer les constructions en préservant leur volumétrie , les propor-
tions des ouvertures et la couleur des matériaux.

4. Béatiments neutres

Les batiments répertoriés « batiments neutre » sont les batiments qui ne repré-
sentent pas de qualité architecturales particuliéres . lls sont répertoriés sur le
plan de valorisation de I'architecture et du patrimoine par la légende grise.
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"1 intérét

2¢me intérét

3% intérét

_Neutres

Parcelles vides
Total des parcelles

Plan de repérage des batiments de 16", 2éme et 3™ ntérét architectural
sur le fond de plan du cadastre
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Le patrimoine urbain et paysager et les objectifs
de préservation

L'analyse parcellaire

L’adoption dés 1847 d’un plan directeur a doté ce bourg d’'une forme urbaine

géomeétrique stricte . Jusqu'aux années 1980, ce plan type fut suffisant pour

gérer I'expansion démographique de la ville.

Le bourg est composé d’ilots qui s'insérent dans une méme trame orthogonale

mais sont décomposables en quatre types, en fonction de leur situation :

- Les ilots issues de la 1¢ phase de peuplement (en vert)

— Lesiilots planifiés par le plan directeur (en jaune)

— Les ilots déformés par le contact avec les limites topographiques en
orange)

— Lesiilots issus de I'extension du plan directeur (en violet). Ce secteur com-
prend une majorité de lots non construits et peu de bati repéré d’intérét

= x:r — a‘[} " LR .",“5 . architectural
Jo wp il g : Y o 14w mais une arma-
{—— v — | ¥ e 1

ture urbaine
identique au
bourg historique

llots issus de la premiére

phase de peuplement i Analyse des ilots
liots planifiés par le plan surle fond de plan
directeur cadastral

llots déformés par le contact avec
les limites topographiques

llots issus de I'extension du
plan directeur

Objectifs de préservation : Le secteur d'extension du plan directeur mérite
d'étre intégré dans le périmétre de 'AVAP avec le bourg historique. L’objectif
est de permettre la réalisation de constructions neuves qui s'intégrent par
leurs implantations, leurs volumes et leurs couleurs aux constructions exis-
tantes.

Evolution de I’organisation du bati sur la parcelle

Le mode d’'implantation des constructions sur les parcelles du centre bourg a
été défini au XIXe siécle. Depuis, les constructions de base, la case et la mai-
son créole, ont souvent été modifiées par 'ajout d’extensions ou de suréléva-
tions.

‘4"’

(1) Occupation d’origine d’une parcelle — (2) Occupation actuelle

Dans certaines parcelles, la construction de multiples extensions a plusieurs
effets négatifs : dénaturer la construction d'origine, limiter la circulation naturelle
de l'air et priver les rues de l'alternance bati et masses végétales. Ainsi cer-
taines parcelles sont intégralement recouvertes d’auvents et d’extensions sup-
primant toute végétation. De tels dénaturations perturbent l'unité du centre
bourg et contribuent a déstructurer un schéma urbain homogéne.

- e — of F -

Alternance front bati et masse végétale 17, rue Maurice Demongeot

Objectifs de préservation : Pour respecter 'unité du centre historique, les par-
celles ne devront pas étre baties en totalité pour permettre la végétalisation des
terrains (une surface équivalent au minimum a 30 % de la surface totale de la
parcelle et constituée d’un seul tenant devra étre non bétie et végétalisée avec
un sol perméable).

AVAP de Mana — Rapport de présentation — Novembre 2020
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Les entrées de ville et les cOnes de vue

1. Entrée de ville ouest depuis Awala-Yalimapo

L’entrée de ville en venant d’Awala-Yalimapo est constituée par des ensembles
batis, implantés en retrait de la route et séparés les uns des autres par des
terrains nus. Il en résulte une dilution des espaces urbains.

Séquence d’entrée a Mana depuis Awala. Le paysage urbain dilué n’offre pas de pers-
pective sur le bourg

- ————
P e T T e——
- — —

bt o

o e

Localisation de I'entrée ouest

Obijectifs de préservation : L’entrée de la ville venant Awala-Yalimapo traverse
une zone d’extension récente qui masque I'entrée ancienne du bourg.
Son intégration dans le périmetre de L’AVAP ne se justifie pas.

2. L’entrée de ville sud depuis Iracoubo

Depuis le rond-point de la RD9, le point de vue sur I'entrée sud de Mana est
composé par :
— Addroite, la zone artisanale Gaston Césaire et le quartier Patagai. Les
constructions y sont implantées en retrait de la route départementale.
Cette rive droite de la route mériterait un traitement paysager
— A gauche, les maisons qui composent la limite sud du bourg sont do-
tées de jardins arborés qui constituent une frange végétale permettant
une transition nette entre le bourg et les riziéres.

Ancienne riziere - Zone incons-
tructible du PPRI en rouge
Obijectifs de préservation : Le classement des ancienne riziéres en zone rouge

(inconstructible) du PPRI protége cette vue sur Mana . Son intégration dans le
périmétre de L’AVAP n’est pas nécessaire.

AVAP de Mana — Rapport de présentation — Novembre 2020
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3. Les cones de vue sur la riviere de la Mana Les rives bordant le centre historique

Le site d’'implantation du bourg de Mana offre une mise en scéne remarquable.
Le bourg et son clocher, le fleuve, les lisiéres forestieres et les savanes sont
autant d’éléments qui concourent a mettre en valeur Mana.

Les rives vues du pont

Rive de la Mana au Nord
i du bourg devant le Centre
de la jeunesse

Vue du pont vers le bourg

Hotel Panton de I'ULM Quartier d'habitation  Bourg de Mana
Zone artisanale Gaston Césaire Pataga

Les quais au niveau de la
rue Patrice Bourguignon

Zone de ripimive entre le quartier Quatier de Pataga  Zone de ripisyive on imite  Clocher de 'égiie Lo bourg hatorique
Pataga et La 2000 amsanale du bourg histerique St Joseph

Vue du pont vers le bourg

Depuis le sommet du pont, le point de vue sur Mana est de grande qualité. La
densité urbaine et le clocher de I'église attirent le regard. Les faubourgs sud,
implantés en retrait du fleuve, sont en grande partie masqués par la ripisylve.
La rive devant la zone d’activité Gaston Césaire est partiellement défrichée. La
succession de bati et de masses végétales cadence la rive du fleuve jusqu’au Les rives de la Mana vue de Ia rive opposée
bourg ancien.

Objectifs de préservation :La qualité des perspectives sur les rives de la Mana

Objectifs de preservation :Cette perspective sur Mana, sur la rive et le bourg et la qualité des espaces bordant les rives de la Mana justifient leur intégration
historique est remarquable et justifie son intégration dans le périmétre de au niveau du bourg historique mais également dans sa partie nord et dans sa
'AVAP. L'objectif du réglement de ce secteur sera de conserver son aspect partie sud au droit du quartier de Patagai et de la zone artisanale.

végétal et d’'intégrer les constructions dans la végétation.

AVAP de Mana — Rapport de présentation — Novembre 2020 ALGLAVE ARCHITECTURE
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La justification du périmétre et du
zonage

La superposition de I'analyse patrimoniale et de I'analyse paysagére et notam-
ment I'analyse des entrées de ville, a conduit a proposer un périmétre de
I’AVAP qui comprend deux secteurs .
La délimitation du périmétre est définie a partir des critéres suivants :

— La présence de bati d'intérét architectural

— La continuité de la trame urbaine du bourg historique

— La qualité paysageére des vues sur le site du bourg historique

— La qualité paysagére des rives de la Mana

Cette analyse permet de dégager deux secteurs de 'AVAP :
— Secteur A : Le bourg historique
— Secteur B : Les rives nord et sud de la Mana et le secteur non bati en
covisibilité avec I'église et la maisons des Sceurs

Les orientations réglementaires du secteur A : le bourg historique, sont :
— De préserver le patrimoine bati en fonction de son intérét architectural
et urbain
— De permettre I'implantation de construction neuves s’intégrant avec le
bati ancien

Les orientations réglementaires du secteur B : Les rives nord et sud de la Mana
sont : de préserver la qualité paysagére des rives du fleuve et de permettre
I'intégration des constructions neuves par leurs volumes, leurs implantations et
leurs couleurs.

Le plan de valorisation de I'architecture et du patrimoine
Le périmetre global et le zonage

AVAP de Mana — Rapport de présentation — Novembre 2020
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Légende

Limite de I'AVAP
A Secteur

Immeubles classés ou inscrits au
- titre des monuments historiques
Classification par intérét architectural

- Batiments de 1er intérét
- Batiments de 2éme intérét

I satiments de 3eme intérét
-:] Batiments neutres

Le plan de valorisation de I'architecture et du patrimoine : secteur A le bourg historique
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Les orientations de déeveloppement du-
rable

Protéger les espaces naturels

Le mode d’'implantation des constructions sur les parcelles du centre bourg a
été défini au XlIXe siécle .L'analyse de I'évolution des ilots a montré que de
nombreuses extensions de la construction principale ont été construites au fil
du temps au détriment des cours et des espaces végétaux. Ces masses vé-
gétales des cours participent a l'alternance de front bati et de végétal.

Pour permettre la protection et la mise en valeur de ces espaces privés et res-
pecter l'unité du centre historique, les parcelles ne devront pas étre baties en
totalité pour permettre la végétalisation des terrains (une surface équivalent au
minimum a 30 % de la surface totale de la parcelle et constituée d’un seul
tenant devra étre non bétie et végétalisée avec un sol perméable.

Freiner I’étalement urbain et permettre la réhabilitation du bourg
historique

Pendant la période florissante du début du XXe siecle Mana a compté jusqu'a
4 000 habitants pour descendre a 1000 vers 1930. Il existe a l'intérieur du
bourg historique de nombreuses parcelles non construites ou a I'état d'aban-
don constituant des dents creuses (une centaine de parcelles), réparties sur
I'ensemble du bourg. Ces dents creuses sont des réserves fonciéres straté-
giques pour redensifier le bourg ancien afin de limiter I'étalement urbain .

La caractéristique des bourgs anciens est d’offrir des commerces et des ser-
vices administratifs et socioculturels nécessaires a la vie des habitants acces-
sibles a pied. Favoriser la réhabilitation du bati ancien ou la création d’exten-
sions ou de constructions neuves dans le centre ancien, permet de limiter les
transports et de rentabiliser les équipements déja en place.

L’objectif est de permettre la réhabilitation du patrimoine béati , mais également
de rendre possible, dans certaines conditions, les extensions et les modifica-
tions des constructions pour en améliorer 'habitabilité. L'objectif est également
de permettre l'implantation de constructions neuves insérées dans le tissu ur-
bain existant .

AVAP de Mana — Rapport de présentation — Novembre 2020
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Permettre la rénovation du bati ancien et ’'amélioration de ses
performances thermiques

Le bati ancien est durable et adapté au climat car il est réalisé avec des maté-
riaux locaux et tient compte des aléas climatiques . |l posséde également des
qualités d'orientation et de ventilation permettant aux batiments de conserver
la fraicheur sans avoir systématiquement recours aux appareils de climatisation

L’objectif du reglement est de préserver les caractéristiques architecturales et
thermiques des batiments et de favoriser I'utilisation de matériaux locaux, éco-
logiques et durables comme le bois, la pierre ou la terre cuite.

Permettre I'intégration des dispositifs de production d’énergie

La production d’énergie peut étre un élément complémentaire permettant de
compenser la consommation d’énergie dans le bati . Les dispositifs de produc-
tion d’électricité ou d’eau chaude sont le plus souvent implantés en toiture. L'im-
portance visuelle des toitures conduit a limiter ce type de dispositif .

Dans le cadre des rénovations, les caractéristiques architecturales du bati de-
vront étre préservées aussi l'intégration des panneaux solaires sur la toiture
des béatiments est possible mais encadrée selon la visibilité du domaine public
et l'intérét architectural des constructions.

L’objectif est d’encadrer la pose des dispositifs de production d’électricité ou
d’eau chaude par des régles d’implantation et de composition.

Compatibilité avec le PLU

Le PLU est en cours de révision et les deux procédures PLU et AVAP seront
mis en compatibilité et feront I'objet d'une enquéte publique conjointe
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